ENERGIEAUSWEIS . womgesaue

gemiR den §§ 79 ff. Gebidudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 06.05.2034

Registriernummer: NW-2024-005087407 1

Gebéaude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Hohenberger Str. 18-26
51103 Koin

Gebiudeteil ? Ganzes Gebiude

Baujahr Gebiude * 1976

Baujahr Wirmeerzeuger ** 1989

Anzahl der Wohnungen 209

Gebiudenutzfiiche (Ay)

13.413,6 m* rD nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietriger fiir Heizung ®* | Erdgas LL
Wesentliche Energietrager fiir Warmwa... | Erdgas LL
Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:

Art der Liiftung ®

X( Fensterliiftung
O Schachtliiftung

O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung

[0 Passive Kiihlung
O Gelieferte Kilte

O Kiihlung aus Strom
O Kiihlung aus Wirme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen °

Anzahl: 0

Néachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[J Neubau

JX( Vermietung / Verkauf

[0 Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitét eines Geb4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebiudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

jg( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

X Eigentiimer [J Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb3ude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebiduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Schornsteinfegermeister
Tino Breuer
Gertrudenstr.10

50997 Koin

Wienr

o b e N

AG, HS 443

bei Wirmenetzen Baujaahr der bergabestation
Kli I oder k inierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers
L\
} ino f,—ﬂ/bv AT

Ausstellungsdatum 07.05.2024

Datum des ang d GEG, gegeb ifalls des ang 1deten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
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gemaRB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NW-2024-005087407 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)

p | e [ F _

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. ) [0 Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebéudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert Wi(m?K) Anforderungswert W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie*
Nutzung emeuerbarer Energien [ farHeizung [ fur Warmwasser N )
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in AR c| o | e | s [

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG @ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[0 Erfllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?

[J Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[0 Warmepumpe (§ 71c)

[ Stromdirektheizung (§ 71d) & s
O Solarthermische Anlage (§ 71e) & S S& TS
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g) Q‘,& Q‘,(cg\ P §§ beqf S
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & 8 S
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S & &L

[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) £ £

[ Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EES

mebereit-_  der Einzel- aller -
Art der emeuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen e
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
. S ; . = kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungeneriau-
die 65%-EE- 9 - : = a o
Tl ‘Nastzur bl uridagen, i dle te_GS %-EE-Regel nicht gilt o EE10 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE 2 _ _ ’
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche
% (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfl&che des Gebéu...
Summe® %
[0 weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage =
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschliefllich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage
3 Mehrfachnennung méglich 2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...

g AG, HS 443
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW-2024-005087407 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 75,9 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
316,3 KWh/(m?a)
o | e | ¢ TN
125 150 175 200 225
347,9 KWh/(m?*a)
Prim&renergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen’ 316,3 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primdr- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [KWh] [kWh] [KWh}]
01.01.2020 | 31.12.2022 Erdgas LL 1,10 | 10262876 | 1847318 | 8415558 1,29
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®
A8 | c | o | | FINGENER
S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

wird.

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

sich auf Gebdude, in denen Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groler ist als die Wohnfldche des Gebiudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ...

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 b falls auch L tand hidge, Wi - oder Kihlp hale in kWh

*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AG, Hs 443
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gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005087407 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maoglich O nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmaRBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschitzte Kosten
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Warmeerzeugung Gas-Brennwert-Kessel O ]Z(
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O X
3 Warmeiibergabe Einbau von Thermostatventilen O )X(
4 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung )Z( O
Bereitung
5 Warmwasser- Energiesparende Warmwasserzirkulation O Bf
Bereitung
O weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Schomsteinfegermeister, Tino Breuer

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Gertrudenstr.10, 50997 Kdin

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g AG,HS V pass 4.4.3



ENERGIEAUSWEIS -« womgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ¥

Erlduterungen

Angabe Geb3udeteil — Seite 1
BeiWohngeb&uden, die zu einem nichtunerheblichen Anteilzuanderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&dudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zubehandeln ist(sieheim
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertesNutzerverhalten,standardisiertelnnentemperaturundinnere
Wérmegewinne usw.) berechnet. Soldsst sich die energetische Qualitét
des Gebdudes unabhiéngigvom Nutzerverhaltenund vonder Wetterlage
beurteilen.InsbesonderewegenderstandardisiertenRandbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse aufden tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

DerPrimédrenergiebedarfbildet dieEnergieeffizienzdes Gebdudes ab.Er
beriicksichtigtnebenderEndenergiemithilfevonPrimarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitétallerwarmeiibertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Einkleiner Wertsignalisierteinenguten baulichenWarmeschutz.AuBer-
dem stellt das GEGbei Neubauten Anforderungenandensommerlichen
Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
DerEndenergiebedarfgibtdienachtechnischenRegelnberechnete,jahr-

16. Oktober 2023

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, ¢ if

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnendie zur Warmebereitstellung eingesetztenermneuerbaren
Energietrédger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteilander
Wirmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oderauf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
tenMittelwertumgerechnet.SofiihrtbeispielsweiseeinhoherVerbrauch
ineinemeinzelnenhartenWinternichtzueinerschlechterenBeurteilung
des Gebiudes. DerEndenergieverbrauchgibtHinweise aufdie energeti-
scheQualititdes GebdudesundseinerHeizungsanlage.EinkleinerWert
signalisierteinengeringenVerbrauch.EinRiickschlussaufdenkiinftigzu
erwartenden Verbrauchistjedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelnerWohneinheiten starkdifferieren, weil sie
vonderLagederWohneinheitenimGeb&ude,vonderjeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

ImFallldngerer Leerstandewird hierfiirein pauschalerZuschlagrechne-
rischbestimmtundindieVerbrauchserfassungeinbezogen.lminteresse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benenWarmwasseranlagendertypischeVerbrauchiibereinePauschale

beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhande en

AnlagenzurRaumkiihlung. Obundinwieweit diegenanntenPauschalen

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassu g“

zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch —~ Seite 3
DerPrimérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mith fe

von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
DiemitdemPrimarenergiebedarfoderdemPrimérenergieverbrauchver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivale 1-

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 87

lich benédtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

tung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
generrechnetundisteinindikatorfiirdieEnergieeffizienzeinesGebdudes
undseiner Anlagentechnik. DerEndenergiebedarfistdie Energiemenge
diedem Gebdudeunter derAnnahmevonstandardisierten Bedingungen
undunterBeriicksichtigungderEnergieverlustezugefiihrtwerdenmuss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffi...

Angaben zur Nufzung emeuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Geb&dude eingebaut oder aufgestelit werden,

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
DieVergleichswerteaufEndenergieebenesindmodellhaftermittelteWer-

te undsollen lediglich Anhaltspunktefiirgrobe VergleichederWertedie-
ses Gebaudes mitden Vergleichswerten anderer Geb&dude sein. Es sind
Bereicheangegeben,innerhalbdererungeféahrdieWertefiirdieeinzelnen
Vergleichskategorien liegen.

grundsitzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-

ben werden. Die 65%-EE-Regel giltausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oderaufgestelite Heizungenund iiberdiesnach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angabenzur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, dieErfiillungperNachweis imEinzelfalloderperpau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG,HS 443




