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Energieauswels s wonngebaude

gemal den §§ 18 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV) wvom" 16.10.2013

I p— ; Registriernummer ™ BY-2018-002220652
L GI,.I"EIQ bis: 21.09.2028 [oder *Registriernummear wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adressa Zerzabelshofstr. 25, 90478 Nirnberg
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ™ 1993 ;
- r Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ™ 1993 .
: {freiwillig)
Anzahl Wohnungen 19
Gebdudenutzflache (A ) 2439,20 m? | reach § 15 -EnEV aus der Wahnfliche esmittelt
Wesentliche Energietrager fur Nah-/Fernwarme
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art: Werwendung:
Art der Lioftung/Kiahlung # Fensterliftung Luftungsanlage mit Warmerdckgewinnung Anlage zur
Schachtldftung Loftungsanlage ohne Warmenickgewinnuhg Kihlung
Anlass der Ausstellung Neubau X| Modarnisiarung Sanstiges
des Energieausweises Vermistung / Varkauf {Andarung / Erweitarung) [Freiwilligh

e

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annghme von
ctandardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfische dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermaglichen
[Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energisauswelses sind die Modemisierungsem pfehlungen (Seite 4.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit [Energiebedarfsauswaeis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarl [ Verbrauch durch [# Eigentimer | Awussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigl [freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
L tiberschldgigen Vergleich von Gebéuden zu ermbglichen. _J
[ Aussiailer 1
M. eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater o
¢/o Techam Energy Services GmbH
Haupistralie 89 gt L . AN P ete v Ro0: s
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1] Datum der angewendeten EnEY, gegebenialls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEY 2} Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Regiatriernummer {§ 17 Abgatz 4 Satz 4 ynd § EnEV) kst das Datum der Antragstalling gingutragen, dis Hagistriarnummer ist nach deren Elngang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moghch 41 kel Warmenetzen Baujahr der Ubergabesielen

EA-Nr.: 0036034001708180001011835
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E I'I ergiea I.I SWe iS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 16.10.2013

[ Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registrierummer’ BY-2015002220652 ]@

{oder "Reqistriermnummer wurde beantragt am..."|

=
Energiebedarf 1
CO,-Emissionen” [ kg/{m?*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebédudes
kWh/(m?2-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/{m?2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebédudes
Anforderungen gemal EnEV " Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN W 4108-8 und DIN vV 4701-10
Ist-Wert (kWhiim®a)  Anlorderungswert KWhlm#-a) Verfahran nach DIM % 18535
Energetische Oualitat der Gebdudehille H, Regalung nach § 3 Absatz 5 EnEV
i i v 2.
tetivark Wilm®K).  Anforderungaert i b Verginfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschut2 [bei Neubau gingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen) KWh/{m=-a)
- i
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf” ]
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kiltebedaris auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Warmegesetzes [EEWarmeG) A c | o | E | F
g 25 S0 75 W0 12 150 1S M0 235 250
Art Deckungsanteil: % -_— B
= s §5 F¥ 5P 52 5%
" § 25 & £F ¥ 3¢
L §€8& $F 4§ §é i
i = fragfcy o i 55
f W& f- B 2
ErsatzmaBnahmen” g f a2
L T
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = = £ % &
Ersatzmalinahme nach §7 Absatz 1 Nr, 2 I
EEWarmeG erfillt. : _-]
| Die nech 57 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmaeG verscharften S
T oot nahattn: Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die in Verbindung mit 88 EEWarmeG um | % Die Energiesinsparverordnung Hsst for die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, dis im Einzelfall zu
eingehalten uriterschiediichen Ergabnissen fuhren kénnen. Inshesondere wegen
Varsehirfter Anforderungswert standardisiarter Randbedingungen erdauben die angegebenan Werte
Primarenergisbedarf: W ma) keine Rickschiisse auf den tatséchlichen Energleverbrauch. Die
= ausgewlesenen Bedarfswerts der Skals sind spezifische Warte nach
;"_rgfj,':;":':;E;;;;+”;d9£”gﬂ?;gteger der EnEV pra Quadratmeter Gebéudenutzflache (A,), die im
fr i che Cualti I i s ist als di achi Gebé ,
Gebhudeholis F. Wim?K) Allgamainen grofer ist als die Wohnflache des Gebdudes

e 4 5%

1) sighe Fulnots 1 auf Saite 1 des Energizausweises 2| sishe Fulinote 2 auf Seire 1 des Energiesuswelses 3 fretwlllige Angabe
4] hai Meubau sowie bal Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Sate 3 EnEV 51 nur bei Neubau 8| nur bel Neubaw im Fall der Anwendung
won §7 Absaizl Nr. 2 EEWarmed 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
E&-MNr.: O03B034001708180001011835
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Energieauswels s wonngebiude

gem&R den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

LY

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * BY-2018-002220652 ]@

[oder *Registriernummar wurde baanteagt am.. ")

o %

Energieverbrauch

1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
54 kWh/(m?a)

S | c | o | e | ENNESEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 ) 200 225 =250
/5 38 kwh/(mza)
... Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 54 kWh/{m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwassetr
Zeitraum Energiotrager " Primar- Energieverbrauch Antail Anteil Heizung Klima-
Enaergie- [kWWh] Warmwasser [kWWh] Faktor
von bis faktor (kW)
01.01.15 31.12.15 Nah-fFernwarma Q.70 110.730 2.858 107.872 gEd i
01.01.16 31.12.168  MNah-Fernwarma 0,70 134,640 Z2.823 131.817 1,07
01.01.17 31,1217 _ MNah-/Farnwirme 0,70 120.370 3.076 117.294 1,07

\

—

Vergleichswerte Endenergie”

Dis modellhatt ermitteltan Vergleichswerts berighen sich auf
| Gebdude, in denen die Warme fir Helzung und Warmwasser

0 2% s 75 p0 425 150 78 300 235 =240 durch Heizkassel im Gebéude beraitgestelit wird.
ke '
a = = e . a2 g om Soll ein Energigverbaischskennwert eines mit Fern- oder
o i = :1,:' =& = & ; . : i
b, :é“ g &7 Es g3 o2 Nahwarme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu
s & £ &5 58 SR P beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
= * T &E 5. a7 gé? geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebaudan
§ g T 3 53 5 e & = mit Kesselhelzung zu arwarlen ist,
AR B 5 oF & I
& a5 [ 0 E TEH
@ <8 § §F §f
5 T & b
]
s s5F &f

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahran zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Warte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche {4l nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
grafer ist als dis Wohnfiiche des Gebaudes. Dier tatsdchliche Energieverbrauch einer Wehnung oder gines Gebdudes weicht
| insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1} siehe Fulinote 1 aul Seite 1 des Enargieausweises 2) sieha Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3| gegabenanfalls auch
Lagrstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4} EFH: Einfamilisnhaus, MFH: Mehefamilignhaws
EA-Nr.: 0038034001700180001011835
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Energieauswels s wonngeviude

gemal den §% 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

, Registriernummer” BY-2018-002220852
EmeEhlungen dﬂ'g Ausstellers (eder "Registriernummer wurde beantragh am..."| ] @
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung ]
Maknahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind # maglich nicht maglich

Empfohlende Modernisierungsmalnahmen

ampiohlen franciigo Angaben
MNr. Bau- oder MaBnahmenbaschreibung in " ala peschitrte  geschiizio
Anlagenteile ginzelnen Schritten Zusammenhang | Enesl | Amortisa- | Kostn pra
mik groferer mall- tionmaait I GEERTTT

Madarnisiarung nalwme Kot

slunde
Ervcemner g

1 Dach Machtragliche Dammung des Daches oder der obersten ' X

Geschosadecke (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

2 AuBenwand gg. Enargetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
AuBeniuft zusatzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. EnEV), ®
soweit nach nicht erfolgt.

3 | Fanster Madernisierung der Fenster (gem. EnEV), soweit noch nicht ¥
erfolgt.
4  Sonstiges Nachtragliche Démmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile X

gegen Erdreich, Dammung zuganglicher Warmewverteilungs-
und gaf, vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem, EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

5§  Anlagenregelung Optimierung der Anragenhydraulik und der Steuerung {gem. X
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

&  Heizung Energetische Optimisrung der Heizanlagentechnik {gam. ' s
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weltare Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie gind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir aine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (anganen freiwilic)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Yorarttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher Modernisierungsmalnahmen
ampfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1] sigha Fulinate 1 auf Saite 1 des Energisavsweises ) siehe Fulinote 2 suf Seite 1 des Engrgleauswaises

EA-Nr.: 0036034001 709180001011836
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Energieauswels s wonngebiude

gemalk den §% 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Erlduterungen

Registriernummer” BY-2018-002220652
{oder *Registriemummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebiudetell - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Antail zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlags G auf
den Gebiudetell zu beschrinken, der getrennt als Wohnge:
baude 2u behandeln ist [siehe im Einzelnen § 22 EnEVY, Diasg
wird Im Energisauswais durch die Angabe “Gebdudstell” dout-
lich gemacht

Erneuerbare Energien - Sefte 1

Hier wird daribar infarmiert, wofir und in wealcher Art erneuar-
hare Energien genutzt werden, Bei Maubauten gnthall Seite 2
(Angaben zum EEWErmed) dazu weiters Angaban.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenargle-
badarf und den Endenergiebadarf dargestellt, Diese Angaben
werden rechnerisch armittelt. Dis angegebenen Wearte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bew. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B, standardisierte Klimadaten, definiertes Mutzer-
varhalten, standardisierte Innentemparatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berschnet. So lasst sich die gnergetischa Qua-
litat dos Gebéudas unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. |nsbesondare wegen der standardi.
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werta
keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energleverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primagrenergiebedarf bildet die Energleeffiziens des Ge-
Baudes ab. Er baricksichtial neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Weartailung,
Umwandling) der jeweils eingesatzten Energietrager (2. B.
Heizél, Gas, Strom, ermeuarbare Energisn atc.} Ein kleginar
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hob
Energieeffizienz sowie sine dis Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung, Zusdtzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenan CO_-Emissionan des Gebdudes
freiwillig angegeban warden,

Energetische Qualitit der Gebaudehille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf dis warmeibertragende
Umnfassungsfliche bezogene Transmissionswarmavarlust {For-
malzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Oualitat aller wirmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwdnds, Decken, Fanster etc,) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wart signalisiert ginen guten baulichen
Warmeschutz. Auberdem stallt die EnEV Anforderungen an
dan sammerlichen Warmeaschutz [Schutz var Uberhitzung)
pines Gebdudes,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach tachnischen Regein be-
rechneta, jdhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LOftung
und Warmwasserbareltung an. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist in Indi-
katar fiir die Energiestfizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergisbadarf ist die Enargiemange, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Bercksichtigung der Energieveriusie 2uge-

fithrt wardan muss, damit die standardisierta Innentemparatur,
der Warmwassarbedarf und die notwendige Lifrung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wart signalisiert ainan
garingen Bedarf und damit eine hohs Enargieaffizelnz.

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Mach dem EEWarmes missen Neubauten in bestimmtem

Umfang ermmeuerbare Energlen zur Deckung das Warme- und
KBlebedarfs nutzen. In dem Fald "Angaben zum EEWErmaG"
gind die Art dar singesetzten emeuerbaren Energien und der
prozeniuale Anteil der Pfiichterfillung abzulesen. Das Fald
*Ersatzmalnabmen® wird ausgefllit, wenn die Anfarderungen
des EEWiarmes 1ellweize oder vollstindig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie arfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustindigen Behirde als Nachweis des
Umfangs der Pilichtertillung duch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der for das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswarte der EnEY.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gabaude auf der Basis
der Abrechnungen van Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenvercrdnung oder auf Grund andarer gesignetar
Verbrauchsdaten armittelt, Dabel werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebludes und nicht der ginzel-
nen Wohnainheiten rugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir edie Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
wWetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
iandweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweize ein
hohar Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ai-
ner schlechteran Beurtzilung des Gebaudes. Der Endengrais-
werbrauch gibt Hinweise auf die ensrgetische Qualitit des Ge-
béudes und seiner Helzungsantage, Ein kieiner Wert signali-
siert inen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kini-
tig zu erwartencden Verbrauch ist jedoch nicht méghch; insbe-
sondere kGnnen die Verbrauchsdaten ginzelner Wohnainhaiten
stark differenzieran, well sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Varhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstanda wird hierflr ain pauschaler 2u-
schiag rechnarisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
ginbezogan. Im Interesse dar Vargleichbarkeit wird bel dezen-
tralan, in der Regal slektrisch belrebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber aine Pauschale bardcksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen gur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genanntan
Pauschalen in die Erfassung singegangen sind, ist der Tabelle
*Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primarenergleverbrauch - Seite 3

Der Primarengrgieverbrauch geht sus dem Iir des Gebauds
grmittelten Endenergiebadarf hervor, Wie der Primérenar-
giebedarf wird er mithitfe von Umrechnungsfaktoran ermittelt,
die die Vorkette der jewails singesetzten Enargietriger berick-
sichtigen.

Pflichtangaben filr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immebilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energisauswais zu entneh-

men, j& nach Ausweisart der Saite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebens sind modelihaft
armitteltea Werta und sollan ledigiich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche dar Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
warten anderer Gebdude s¢in. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die sinzelnan
Vergleichskategorien liegen.

1) sishe Fulinote 1 auf Seite 1 0es ENergeEuswWaises

EA-Nr.: O0360340071709180001011835




