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ENERGIEAUSWEIS s worerss

geméR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013
Giiltig bis: 14.11.2027 Registriernummer NW-2017-001536467 E
Gebéude
Kennung 4573447_4413688_yll Aufirags-Nr.: EAP-845-27
Gebaudelyp Mehrfamilienhaus
Adresse Am Ostbahnhof 32, 40878 Ratingen
Gebaudeleil Wohngeb&ude
Baujahr Gebéude 1970
Baujehr Warmeerzeuger 1993, 1998
Anzahl Wohnungen 39
Gebsudenutzfische (Ax) 2730 [Inach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt

Wesentliche Energietréger fur | | o
Heizung und Warmwasser

Emeuerbare Energien At
Verwendung:

Art der LUftung/Kanlung []Fenstertotung [ Laftungsaniage mit Wa Kgewinnung [[J Antage zur Kihlung
[[Jschachtiahung  []Laftungsaniage ohne gewinnung

Anlass der Ausstelung Neubau Modenisierung (Anderung/Erweiterung Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises 0 d ol ; 7
[[Jvermistungtverkaut

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energelische Qualitit eines GebZudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
clandardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitlelt werden. Als Bezugsfiache
dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wonnfiachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erléuterungen - siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis).

[¥]Eigenttmer [CJAussteller

Die Datenerhebung fir den Energieausweis erfolgte durch den

Hinweise zur Verwendung des Energieauswei

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angabon im Energieau:
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Emmlumh‘h}'hgfbld:
Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. -~ 4

[>=g



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer NW-2017-001536467 E
LR e T N ¥ T Ay T T e P gy e g e e O X NS IV A SOA KA W
Energiebedarf
CO-Emissionen kg/(m?a)

125 150

Anforderungen gemi8 EnEV bedarfsppreaMingen verwendete:
i ' AV

Etinenecsbedad [Jvertatren 0894108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert KWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m?a)

”

Vi aae%mvmm

Energeti itat der Gebéu: Hy'! o eﬁa@&
Ist-Wert WI(mK)  Anforderungswent WI(m?K) | u@mgamussnev

: : 5 >
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [Jeingehatten ,Eﬁ ngen nach § 9 Abs. 2 EnEV
. . é(’m@ 2
Endenergiebedarf dieses Gebiudes > ,00 7.
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] g* 50 o
‘! :
eichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des 00 . ¥
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- “

4

Energien-Wérmegesetzes (EEW&rmeG) .\Q

54

Angaben zum EEwarmeG

Art: - ~ Deckungsantelil: ‘b° “*&

e @
ErsatzmaBnahmen oé& »

&
Die Anforderungen des EEW o len durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 ummer 2
EEWarmeG erfiilit.

Die nach § 7 ummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderun: EnEV sind eingehalten.

Diein Ve mit § 8 EEWarmeG RENE T o
sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primrenergiebedarf. )
Verscharfter Anforderungswert far.

energetische Qualitat der
Hy' t R




E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

|
Erfasster Energieverbrauch des Geb#udes Registriernummer NW-2017-001536467 3 I

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
. 4189  kWh/(m®a)

175 200 225

1285 KWhi(m®-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar-
Energietrager ! energie-
von bis faktor
01.01.2014 | 31.12.2016 Heizdl 1,10

Vergleichswerte Endenergie

> Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
25 50 76 100 1256 150 175 200 225 >250 ouf Gebduda, [ ddcan Whi' 1 Ehaug. ot
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgesteltt
vird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
mmwmwmmnmm
2u beachten, mmmmmw am

Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energbvm




ENERGIEAUSWEIS i wohngevsuds

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2017-001536467

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [VImbglich  [Jnicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als stzte Kosten pro
¥ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- gesch eingesparte

mit groRerer | maR- ‘ﬁo"":sz'ﬂe"sa' Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 | Heizungsanlage Aufgrund |hrer Angaben
empfiehlt es sich, die Heizung
zu priifen in Hinblick auf
hydraulischen Abgleich,
moderne Pumpenregelung,
Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch
des Heizkessels bzw.

Brenners.
O O
O O
O O
O [N
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz for eine Energieberatung.

Erganzende Erléuterungen zu den Angaben

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchflihrung eines Ve I'oﬂtermm
ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung ge p X
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und

wurden nicht geprft. Fir die Feststellung

ModernisierungsmaRnahmen empfeh




E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebédude

gemdR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erlauterungen Registriernummer NW-2017-001536467

Io

Gebéudenutzfiiche (An) - Seite 1

Die Gebaudenutzfiache wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaklor tber die beheizte

Wohnfldche ermittelt. Dieser Umrechnungsfaklor betrégt bel reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit

s:n:lf:em Keller 1,35 und bei allen Gbrigen Wohngebauden 1,2. Die Geb4udenutzfisiche ist daher immer groBer als die
ohnflache.

Beispiel: Betragt die beheizte Wohnflache for ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzflache von

1000 m® x 1,2 = 1200 m*.

Endenergleverbrauch — Sejte 3

Der Endenergieverbrauch fur das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten emnittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem Geb&ude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in KWh je Quadratmeter Nulzflche und Jahr [kWh/(m®a)] gibt Hinweise auf die
energelische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kunftig 2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primérenergiefaktor Gber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primérenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten Energletrager und zeigt, welche Menge an Primarenergie
for die Gewinnung, Umwandlung und Verleilung beim jeweils eingesetzten Energietréger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
gr;denergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fur Heizol und Erdgas 1,1 und fur Holz

Beispiel: Betrag! der Endenergieverbrauch far ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m*a) x 1,1 = 110 KWh/(m*-a).

gscniage i geistalld yarmwasse Ul 1 RILe

Im Fall Iangerer Leerstande ist nach Energieeinsparverordnung hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverordnung definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser bercksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch 0ber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebdudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkahlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlage in die Erfassung eingegangen sind, istder Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu

entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundiage
der konkreten drilichen Wetterdaten ermittelt und monatiich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fiir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer

schlechteren Beurteilung des Gebaudes. )
Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitréumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fOr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pfiichtangaben in Immobilienanzeigen , ¢
Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicht, in Immobilienanze
machen. Die dafdr erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind

» Baujahr des Geb#udes (s. Seite 1)
- Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser
« A des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s.
- Endenergieverbrauch (s. Seite y

+ Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)






